Arsredovisning
2020-12-31

GOLF g STAR



Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Arsredovisning och koncernredovisning
for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Golfstar Nordic AB (Publ), 556534-0261
far harmed avge féljande arsredovisning och koncernredovisning fér 2020-01-01 - 2020-12-31.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning koncernen 6
Balansrakning koncernen 7
Kassaflédesanalys koncern 9
Resultatrakning moderbolag 10
Balansrakning moderbolag 11
Kassaflodesanalys moderbolag 13
Tillaggsupplysningar 14
Underskrifter 28

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).
Bolagets séate ar Vallentuna, Stockholms Ian.

1(28)



Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Forvaltningsberittelse
Verksamhet

Bolaget ar moderbolag i GolfStar-koncernen vilken &ger och driver golfanlaggningar i Stor-Stockholms-
omradet. GolfStar erbjuder golfspel till medlemmar och greenfee-géster p& 19 golfbanor pa 13 golf-
anlaggningar. | de fall koncernen ar markégare bedrivs dven markexploatering ihop med professionella
fastighetspartners.

GolfStars verksamhet ar att hyra eller 4ga golfanlaggningar. Banskétseln utfor vi i eget affarsdrivande
dotterbolag (bildat 2020). Golfleveransen pa golfbanorna sker genom en mix av egna anstéllda och extern
klubbhusdrift s.k. Club Operators. Golfkundservicen fsljer principer for servicehantering,
prestandastandarder och metoder i liknande riktlinjer som finns i moderna multifacilitetsféretag (t.ex.
hotellkedjor).

GolfStars marknadsposition ar "Mest golf fér pengarna" férpackat i ett unikt kundférslag som golfkunderna
kan képa i ett "~ Spela alla banor-medlemskap” som inkluderar spelréattigheter till GolfStars alla nitton (19)
olika golfbanor till samma pris som att spela en (1) bana. Kunderbjudandet &r bevisat en konkurrensfordel
for att skapa kundmassa pa éver 50.000 golfkunder.

Forutom produktutveckling av vara karnprodukter — Golfspels-abonnemang (medlemskap), greenfee och
driving range - driver GolfStar ett omfattande digitaliseringsprogram i syfte att 6ka operativ effektivitet,
produktinnovation, intaktshantering och darmed uppné béttre I6nsamhet och 6kad kundlojalitet.

Golfstars marknad

GolfStar &r marknadsledare i Norden och norra Europas stérsta golfbaneoperatér. Féretaget driver
golfanlaggningar i “industriell" skala pa ett liknande s&tt som kan ses internationellt som i USA, Frankrike,
Spanien och andra lander. GolfStar, som f.n. &r etablerat i Sverige, har sin verksamhet pa en mycket stor
hemmamarknad.

Den svenska golfrérelsen, om man mater i absolut storlek, &r en av de stérsta i Europa och den nionde
storsta i vérlden. Med hansyn till Sveriges (mindre) storlek &r det vérldens framsta golfmarknad. Med 500
golfanl&ggningar (banor) och mer &n 500 000 golfare &r den svenska golfindustrin vart mer an 10 miljarder
SEK érligen exklusive fastighetsutveckling pa och intill golfanlaggningar.

Marknadssituationen i Norden har idag (Se Covid-19) férbattrats avsevart och marknadssentimentet ar
férsiktigt positivt, men manga underliggande strukturella problem kvarstar pa grund av féraldrade
agandestrukturer och ineffektiva operativa modeller pa en mycket fragmenterad marknad. GolfStar ser att
den ineffektiva Svenska, Nordiska och Syd-Europeiska golfindustrin & mogen och redo fér en stor
strukturell féréndring och konsolidering, liknande den som &gde rum i den skandinaviska skid- och
fitnessindustrin.

Med dessa positiva marknadsférutsattningar ar GolfStars langsiktiga mal att fortsatta vaxa i Norden, men
ocksa att aktivt titta pa eventuell tillvaxt pa Iberia-Halvon. Det senare har GolfStar redan koncepttestat
genom ett par ar med positiva strategiska partnerskap med en golfanléaggning i Barcelona-omréadet.
Corona-pandemin har haft en mycket negativ paverkan pa Iberia Golfs turistindustri och darmed dess
golfbanedgare. Med 6ver 50.000 golfkunder har vara tillvaxtmajligheter darmed stérkts for tillvéaxt av fler
golfanlaggningar pa en icke-inhemsk marknad dar GolfStar kan bedriva en aret-runt-verksamhet. ,
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Golfstar Nordic AB (Publ)
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Golfaret 2020 gér inte att beskriva utan att namna Covid-19. Det &r fruktansvart det som fortfarande pagar,
men Golfmarknaden i allmanhet och GolfStar i synnerhet &r vinnare jamfért med manga andra branscher
inom néjes- och fritidssektorn eftersom det underliggande golfintresset och évriga utomhusaktiviteter
synliggérs.

Aven om ingen kunde veta att marknadsférutsattningarna fér golfen skulle féréandras sa drastiskt positivt har
GolfStar redan tidigare ar fattat strategiska tillvaxtbeslut som gynnar GolfStars marknadsposition dven i
dessa ovéntat goda tider. Senaste arens satsning pa ékad distribution med ménga egna golfanlaggningar
har fér kunderna inneburit att GolfStar kunnat erbjuda stérre tillganglighet, flest golfbanor och mest
starttider, an alla andra golfbaneaktérer pa Stockholms-marknaden.

Genom att GolfStar har denna stora starttidsvolym sa har koncernen trots det kraftigt ékade spelet, i stérre
utstrackning &n andra, kunnat kapitalisera pa marknadsutvecklingen genom att salja bade fler medlemskap
och okade greenfee-intékter. Helt enkelt — "Mest Golf for Pengama” eller i detta sammanhang "Mest pengar
fran Golfen”!

Det visar sig tydligt nar vi lyfter fram nagra nyckeltal fér 2020 jamfért med 2019.
- Okad omséttning i golfverksamheten med 40% till 140 mkr
- Bruttoresultatet fran golfen har 6kat med 15 Mkr
- Nytt rekord i antal medlemmar om 35.000, en 6kning pa 48%
- Greenfee-intékterna har 6kat med 87%
- Drivingrange-intakterna har ékat med 159%
- Antal spelade rundor var 460.000 en ékning pa éver 74%

GolfStar har under 2020 och i bérjan av 2021 genomfort ett antal markaffarer som alla kommer paverka
koncernresultatet fér 2020. Dessa affarer &r att:
- Férsaljningen av marken pa Lindg, Vallentuna som gav en bra vinst och som kan ge &nnu mer vinst
pa sikt da Bolaget har potentiell tillaggsképeskilling pa 20% av eventuella framtida exploateringsvinster.
- GolfStar tecknat ett bindande kopeavtal for "Gripsholms Backar” dar en lokal fastighetsutvecklare
forvarvar marken. Affaren ar villkorad med en laga kraft-vunnen detaljplan vilken bedéms erhallas under
2021.
- GolfStar har salt aktierna i dotterbolaget Bodaholm Bostadsprojekt AB till Naiden, en byggkoncern som
bygger och utvecklar fastigheter.

Nér dessa tre fastighetsaffarer &r genomférda kommer GolfStar-koncernens totala nettoskulder minskas
med 6ver 150 Mkr. Det betyder ocksa att rantekostnaderna kommer minskas med minst 6-7 Mkr/ar.

Fastighetsaffarerna betyder ocksa att alla nuvarande dgda markomraden &r salda. Dessutom innebéar det
att vi aktieagare "atit kakan, men anda har den kvar” eftersom vara kunder och var karnverksamhet Golfen
inte ndmnvart berérs av markférsaljningarna eftersom GolfStar tecknat 25-ariga arrendeavtal med
képarna och fortsatter driva golfanlaggningarna i oférminskad omfattning.

Upplysningsvis kommer férséljningarna 2021 avseende Gripsholm backar samt Bodaholms Bostadsprojekt
ge ett positivt resultat i respektive juridisk person, dock kraver affarerna att en redovisningsmaéssig

nedskrivning av koncernmassiga varden sker under 2020. Denna kostnad paverkar inte kassaflodet. /
L
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Golfstar Nordic AB (Publ)
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

(15 man)
Flerarsoversikt Koncernen 2020 2019 2018 2016/2017 2015/2016
Rérelsens intakter 175723 173 143409276 107 497 014 154 075 297 132 412 075
Bruttovinst 44 518 763 25 671 404 1873 551 -19 173 067 -7 458 304
Nettoomsattning 142 400 684 99 542 840 103 341 187 149 650 445 129 333 500
Rérelseresultat 15766 776 13702442  -13577 343 -37 758 040 -21 065 038
Resultat efter finansnetto 3 907 880 10369819  -29 033 399 -56 656 502 -6 815 855
Balansomslutning 477 878 740 541400 406 602 564 416 592 935 074 377 890 738
Eget kapital 211984763 198 065600 224 965 199 249 955 572 166 924 973
Soliditet (%) 44 37 37 42 44

(15 man)
Flerarsoversikt Moderbolaget 2020 2019 2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsattning 848 385 3125447 16 195 489 62 141 513 1288 176
Resultat efter finansnetto -30 745087 -27 132928 -12767 767 -3 797 162 -551 982
Balansomslutning 293 057 888 243582 166 213 307 280 239 898 370 56 999 891
Soliditet (%) 78 72 90 90 87

Visentliga hdndelser efter raikenskapsarets utgang

Fastighetsaffarerna Gripsholm och Bodaholm har tecknats i bérjan av 2021 och kommer sedermera
bokf6ras under aret. Daremot sa paverkar dessa vasentliga handelser dven 2020 &rs resultat enligt ovan.

Vikan konstatera att Corona-pandemin fortsatter aven i bérjan av 2021 vilket ocksé visar sig positivt i
férsaliningen av Golfspelsprodukterna da golfintresset verkar 6ka annu mer an 2020. Nedan siffror fram till
sista april 2021.

- Férséljningen av var huvudprodukt Golfspelsabonnemang (medlemskap) har hittills 6kat med éver 18 Mkr

jamfért med samma tidpunkt férra aret

- Att vi redan nu uppnatt 82% av 2021 ars total budget fér medlemsférsaljningen

- Greenfee-intakterna ligger pa samma niva som férra aret trots senare 6ppning av golfbanorna

- Drivingrange har hittills 6kat med éver 40% jamfért med samma tidpunkt férra aret

Aktien och aktiedgarna

GolfStar Nordic AB har ca 3.600 aktieagare dar de tva stérsta ar Devisus AI§ med 24% av kapitalet och 55%
av rosterna och Naiden Invest med 16% av kapitalet och 26% av résterna. Ovriga aktiedgare innehar
tillsammans 60% av kapitalet och 19% av résterna.

Handel i GolfStars B- och B-pref-aktier sker kvartalsvis pa Pepins Market.

Aktiedgare med minst 320 GolfStar-aktier erhaller 10% rabatt pa Golfspels-medlemskap.
L

4 (28)



Golfstar Nordic AB (Publ)
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Eget kapital, Koncernen

Annat eget
Ovrigt kapital  Innehav utan

Aktie- tillskjutet inkl arets bestimmande Summa
- - - kapital kapital resultat inflytande eget kapital
1B 16 834 402 169 782 097 10 947 738 501 363 198 065 600
Arets resultat 8975723 -950 251 8 025 472
Férandring direkt mot eget kapital
Férvarv fran minoritet -13 737 938 472 004 -13 265934
Transaktioner med &gare
Nyemission - 723465 18436 160 ] 19159625
Belopp vid arets utgang 17 557 867 188 218 257 6185 523 23116 211 984 763
Eget kapital, Moderféretaget

Bal.res.
Aktie- Bundna Overkurs- inkl arets Summa
B kapital reserver fond resultat eget kapital

1B 16 834 402 2 064 450 0 156 691 085 175 589 937
Upplésning av fond for utvecklingsutgifter -206 400 206 400 0
Arets resultat 37 629 921 37 629 921
Transaktioner med &gare
Nyemission ] 723 465 13576160 14 299 625
Belopp vid arets utgang 17 557 867 1858 050 13 576 160 194 527 406 227 519 483

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslér att fritt eget kapital, kronor 208 103 566 kr disponeras enligt foljande:

i ny rakning éverféres

208 103 566

208 103 566

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

~
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Golfstar Nordic AB (Publ)
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Resultatrdakning
2020-01-01 2019-01-01
Koncernen Nt 2020-12-31  2019-12-31
Intakter
Nettoomsattning 142 400 684 99 542 840
Féréndring av lager av produkter i arbete, fardiga
varor och pagaende arbete for annans rakning. -590 878 650 053
Ovriga rérelseintakter - 33913367 43216383
175723 173 143 409 276
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -5 448 902 -4 058 229
Handelsvaror -2 907 932 -3 062 329
Ovriga externa kostnader 1,2 -85 965 658 -74 335 830
Personalkostnader - - - - 3 -36 881918  -36 281484
- ) - o ] -131 204 410 -117 737 872
Bruttovinst 44 518 763 25 671 404
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -28 696 555 -11 968 962
Ovriga rérelsekostnader B - -55 432 . 0
- 28751987 -11968962
Roérelseresultat 15766 776 13 702 442
Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 0 11 895 487
Intakter fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 440 0
Rénteintékter och liknande resultatposter 311 63 264
Rantekostnader och liknande resultatposter -11 859 647 -15291 374
B , o o -11 858 896 -3332623
Resultat efter finansiella poster 3907 880 10 369 819
Skatt - 6 4117592 225973
Arets resultat 8 025 472 10 595 792
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 8975723 11 076 934 )
Innehav utan bestammande inflytande -950 251 -481 142

s
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Balansrikning
Koncernen - - Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR -
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 7 10 442 804 6 426 627
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande réattigheter 8 8491 114 9494 051
Hyresratter och liknande rattigheter 9 59 037 146 5 323 046
Goodwill B 10 3782630 5 485 046
81 753 694 26 728 770
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 351 767 822 451 197 674
Forbéattringsutgifter pa annans fastighet 12 1172 460 1079 153
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 13 286 366 480 056
Inventarier, verktyg och installationer 14 5677 526 3528 315
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 10130208 11001218
369 034 382 467 286 416
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 17 9411080 11805640
) - 9411 080 11 805 640
Summa anldggningstillgangar 460 199 156 505 820 826
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 619 000 902 130
Pagaende arbete 0 231154
Féardiga varor och handelsvaror 305 499 896 377
924 499 2 029 661
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 898 651 5818 564
Ovriga fordringar 5237 780 22 459 110
Upparbetad med ej fakturerad intakt 106 014 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3334147 2796 336
13 576 592 31074 010
Kassa och bank 3178 493 2 475 909
Summa omsittningstillgangar 17 679 584 35 579 580
SUMMA TILLGANGAR 477 878 740 541 400 406
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Balansrdakning

Koncernen o - Not  2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 18 17 557 867 16 834 402
Ovrigt tillskjutet kapital 188 218 257 169 782 097
Annat eget kapital inklusive arets resultat 6185523 10947 738
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 211 961 647 197 564 237
Innehav utan bestdmmande inflytande 23 116 501 363
Summa eget kapital 211 984 763 198 065 600
Avsiéttningar

Avséttningar fér skatter o 20 36 275742 40 393 336
Summa avsittningar 36 275 742 40 393 336
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 10 520 656 14 943 660
Checkrakningskredit 22 1655 281 1679 551
Ovriga langfristiga skulder - 23 14056040 15938615
Summa langfristiga skulder 26 231 977 32 561 826
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 313 004 14 589 644
Férskott fran kunder 800 2800
Leverantérsskulder 13 242 284 19 997 805
Skulder till koncernféretag 7 769 505 8 269 505
Skatteskulder 300 928 844 910
Ovriga skulder 117 065 217 174 905 490
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter ) 24 49694520 51769490
Summa kortfristiga skulder 203 386 258 270 379 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 477 878 740
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261
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Kassaflédesanalys

2020-01-01 2019-01-01
Koncernen - o 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 15766 776 13 702 442
Justering fér poster som ej ingar i kassaflédet* -3 501018 11 968 962
Erhallen ranta mm 751 63 264
Erlagd ranta -8 301 489 -18 059 989
Betald Inkomstskatt 0  -429 452
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 3 965 020 7 245 227
Forandringar av rorelsekapital
Foréndring av varulagerlager / pagaende arbete 1105 162 -83614
Férandring av kundfordringar 919 913 105 971
Forandring av fordringar -242 093 4 494 006
Férandring av leverantérsskulder -1 895 521 2 325 051
Foréndring av kortfristiga skulder 13 845 705 15816 552
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 17 698 186 29 903 193
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -7 926 286 -6 077 217
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -8 802 027 -8 833 233
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Avyttring av andelar i koncernféretag 0 1500 000
Avyttring av andra langfristiga vardepapper o 2 394 560 225000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 333 753 -13 185 450
Finansieringsverksamheten
Arets nyemmision 0 913 880
Upptagna langfristiga lan 0 10 000 000
Amortering av lan -2 661 849 -19 392 197
Aterbetalning av aktieagartiliskott 0 ~ -7269505
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 661 849 -15 747 822
Forandring av likvida medel 702 584 969 921
Likvida medel vid arets bérjan 2 475909 1 505 988
Likvida medel vid arets slut 3178 493 2475909
*Justering for poster som ej ingar i kassaflédet
Avskrivning 10 339 784 11 968 962
Nedskrivning och aterféring av nedskrivning 11 547 853 0
Rearesultat vid avyttring av anléggningstillgdngar B -25388655 Y
Summa -3 501 018 11 968 962 L\



Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Resultatrikning
2020-01-01 2019-01-01
Moderféretaget _Not  2020412-31  2019-12-31
Rdérelsens intidkter
Nettoomsattning 848 385 3 125 447
Ovriga rérelseintakter - 11686 - 0
860 071 3125 447
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1,2 -13 553 963 -13 559 498
Personalkostnader 3 -11 071 447 - -11739 664
24625410  -25299162
Bruttovinst -23 765 339 -22173 715
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 4 -1620 179 -1677 832
‘Ovriga rérelsekostnader -55 432 0
Rérelseresultat -25 440 950 -23 851 547
Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -2 778745 -540 000
Réntekostnader och liknande resultatposter ) -2525392 -2 741 381
-5 304 137 -3281381
Resultat efter finansiella poster -30 745 087 -27 132 928
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -1 902 000
Mottagna koncernbidrag 68375008 28159385
. 68 375 008 26 257 385
Resultat fore skatt 37 629 921 -875 543
‘Skatt pa arets resultat 6 0 0
Arets resultat 37 629 921 -875 543
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Balansrikning
Moderféretaget Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande réattigheter 8 8491114 9 494 051
Goodwill - 10 o 0
8 491 114 9 494 051
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer o 14 386 450 109 345
386 450 109 345
Finansiella anladggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16 205 678 668 192 412 735
‘Andra langfristiga fordringar 17 8761080 8 761 080
. B 214 439 748 201 173 815
Summa anldggningstillgangar 223 317 312 210 777 211
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 68 939 189 31460 231
Ovriga fordringar 309 021 750 832
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ] 443 833 589 138
69 692 043 32 800 201
Kassa och bank - 48533 4754
Summa omséttningstillgangar 69 740 576 32 804 955
SUMMA TILLGANGAR 293 057 888
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Balansrikning
Moderféretaget - Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 17 557 867 16 834 402
Reservfond 450 450
Fond for utvecklingsutgifter 1857 600 2 064 000
19 415 917 18 898 852
Fritt eget kapital 19
Overkursfond 13 576 160 0
Balanserad vinst eller férlust 156 897 485 157 566 628
Arets resultat - 37629921  -B75543
] S ) 208103566 156 691 085
Summa eget kapital 227 519 483 175 589 937
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 19 640
Leverantérsskulder 2 697 416 5369 323
Skulder till koncernféretag 43 270 569 44 977 147
Skatteskulder 65 874 58 426
Ovriga skulder 13741 383 14 052 414
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 5763163 3515279
Summa kortfristiga skulder 65 538 405 67 992 229
Summa Skulder 65 538 405 67 992 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 057 888 243 582 166
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Kassaflédesanalys

2020-01-01 2019-01-01
Moderféretaget - ) 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten 7
Rérelseresultat -25 440 950 -23 851 547
Justering for poster som ej ingar i kassaflédet* -1087 733 1137 832
Erlagd ranta ) - -2 282 754 -3 005 862
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital -28 811 437 -25 719 577
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -36 891 842 1693 303
Foérandring av rérelseskulder B -2 696 462 6916 767
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -68 399 741 -17 109 507
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -515 000 -2 764 000
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -450 180 0
Férvarv av koncernféretag -13 265 933 0
Avyttring av koncernféretag - - - 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 231 113 -2 714 000
Finansieringsverksamheten
Okning eget kapital via emission 14 299 625 913 880
Erhallna koncernbidrag 68 375 008 28 159 385
Lamnade koncernbidrag 0 -1 902 000
Amortering av langfristiga lan 0 -77 395
Aterbetalt aktieagartillskott 0  -7269505
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 82674 633 19 824 365
Arets kassafléde 43779 858
Likvida medel vid &rets bérjan 4754 3896
Likvida medel vid arets slut 48 533 4754
*Justering fér poster som ej ingar i kassaflédet 2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning o 1620 179 1677 832
Nedskrivning -2 778 745 -540 000
Realisationsresultat vid forséljning av materialla anlaggningstillgangar 70 833 0
Summa -1 087 733
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.Principerna &r oférandrade ja@mfért med féregaende ar.

Fordringar och Skulder
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om
annat ej anges.

Intédktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att f&. Det innebar

att féretaget redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning
i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Varuforséljning
Férsalining av varor redovisas nar foretaget till kparen har éverfort de vasentliga risker och férmaner

som ar férknippade med &gandet, normalt nar kunden har varorna i sin besittning. Intakter fran férsaljning
av varor som inte har nagra betydande serviceférpliktelser redovisas vid levereras.

Tjanster
Intékter fran tjanster intaktsredovisas nar tjansterna tillhandahalls.

Varulager

Varulagret &r varderat till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Nettoférsaljningsvardet har beraknats till férsaljningsvérdet efter avdrag fér beraknad forsaljningskostnad.

Redovisning av leasingavtal

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som opperationella, som opperationella
leasingavtal. Alla leasingavtal redovisas som nyttjanderattsavtal och leasingavgiften férdelas linjart
Over leasingperioden.

Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar har véarderats till anskaffningsvarden minskat med eventuella
nedskrivningar.

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag fér beréknat restvéarde
om sadant bedéms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjande-
perioden. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Goodwill 5ar 20%
Byggnader, yttre miljé, vag och parkering 40ar 2,5%
Markanlaggning bana 100ar 1%
Ovriga markanlaggningar 20ar 5%
Maskinanlaggningar 20ar 5%
Inventarier 5ar 20%
Inventarier datorer 3ar 33,3% |
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Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skilinad finns nar det redovisade vardet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga
tillinvesteringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterféras
inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den férsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen &r ett rérelseforvarv eller paverkar
skatt eller redovisat resultat utgér inte heller temporéra skillnader.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar uppréttad enligt férvarvsmetoden. | koncernredovisningen ingar dotterbolag
dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av résterna. Koncernbidrag

redovisas i sin helhet éver resultatrakningen.

Nedstromsfusion under ar 2019

| fusionen har det tidigare moderbolagets tillgangar och skulder férts ner till Golfstar Nordic AB. De
6verforda tillgangarna och skulderna har véarderats till bokfért varde utifran det 6vertagande bolagets
redovisning, detta varde bedéms aterspegla posternas verkliga varde.

Skillnaden mellan 6vertagna tillgangar och skulder har redovisats som en fusionsdifferens inom eget kapital.

Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning /

[

/
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Noter
Not 1 Upplysning om revisors arvode, Koncernen 2020 2019

R3 Revisionsbyra

Revisionsuppdrag 424 300 463 450
Ovriga uppdrag ) ) ) 44600 43 500
468 900 506 950
Not 1 Upplysning om revisors arvode, Moderféretaget 2020 2019
R3 Revisionsbyra
Revisionsuppdrag 125 600 123 260
Ovrigauppdrag B - 4500 4500
130 100 127 760
Not 2 Leasingavtal - Operationell Leasing, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 20 106 506 18 058 018
Framtida minimileasingavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 17 304 894 17 236 745
Ska betalas inom 2-5 ar 47 389 469 26 148 199
Ska betalas senare an 5 ar 141 818 020 24 264 757
Not 2 Leasingavtal - Operationell Leasing, Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 4 541 846 6 054 045
Framtida minimileasingavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 3234769 4210 668
Ska betalas inom 2-5 ar 1878 380 2 387 436
Ska betalas senare an 5 ar 5460 391 5757 522
Not 3 Personal, Koncernen 2020 2019

Medelantalet anstallda

Kvinnor 21 18
Man 45 al
- W - 66 59
Léner och sociala avgifter
Styrelse och verkstallande direktor 1052 443 0
Léner och andra erséttningar till dvriga anstéllda 25761 182 25 774 909
Sociala kostnader 1) , 10 048 466 10079 336
36 862 091 35 854 245

1) | sociala kostnader ingar pensionskostnader till féretagets ledning avseende 5 (5) personer med 49 104 (43 754) kronor
och pensionskostnader till 6vriga anstéllda med 1 925 654 (1770 851) kronor. /

e
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Not 3 Personal, Moderféretaget 2020 2019

Medelantalet anstéllda

Kvinnor 8 8
Mén B 6 6
14 14

Léner och sociala avgifter
Styrelse och verkstallande direktér 1052 443 0
Léner och andra erséattningar till 6vriga anstallda 6 465 615 8 241 385
Sociala kostnader 1) 3553 390 3516 198
11071448 11757583

1) | sociala kostnader ingar pensionskostnader till féretagets ledning avseende 5 (5) personer med 49 104 (43 754) kronor
och pensionskostnader till 6vriga anstallda med 965 713 (902 238) kronor.

Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning 2020 2019
Antal styrelseledaméter 3 3
Varav man 3 3

Ovriga befattningshavare
Man 63% 67%
Kvinnor 37% 33%

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar - koncernen 2020-12-31 2019-12-31

Avskrivningar enligt plan fér:

Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten 462 983 504 255
Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt liknande réttigheter 1517 937 1237012
Hyresréatter och liknande rattigheter 517 436 384 685
Goodwill 1702 416 1739 904
Byggnader och mark 4 188 005 5986 570
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 181 704 169 640
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 193 690 193 689
Inventarier, verktyg och installationer 1575613 1753 207

Nedskrivningar for:
Byggnader och mark ] B 18 356 771 0

28 696 555 11 968 962

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar, Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31

Avskrivningar enligt plan fér:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 1517 937 1176 212
Inventarier, verktyg och installationer B ) 102242 501 620
1620179 1677 832L
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar o 0 11 895 487
0 11 895 487
Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag, Moderforetaget 2020-12-31 2019-12-31
Nedskrivning av andelar i koncernféretag -2 778 745 -540 000
-2778 745 -540 000
Not 6 Skatt, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skatt 0 -259 828
Forandring av uppskjuten skatt 4 117 592 485801
Summa redovisad skatt 4117 592 225973
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 3907 880 10 369 819
Skatt enligt géllande skattesats 21,4% -836 286 -2 219 141
Ej avdragsgilla kostnader -107 652 -639 635
Negativ JAU 0 -82 815
Avskrivning av koncernmassig goodwill -393 139 -393 139
Resultat avyttrat bolag 0 2 380 902
Schablonranta periodiseringsfond -524 -535
Skattemassigt tillagg vid aterféring av periodiseringsfond -26 0
Aterlaggning skattemassiga avskrivningar byggnader och mark -8 297 791 0
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 14 653 943 2673 850
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -754 079 -1493 514
Skatt hanférlig till tidigare ar 0 0
Omvardering av uppskjuten skatt -146 854 0
4117 592 225 973
Not 6 Skatt pa arets resultat, Moderforetaget 2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skatt B ) 0 B 0
Summa redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 37 629 921 -875 543
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% -8 052 803 187 366
Ej avdragsgilla kostnader -601 370 -129 433
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0 -57 933
Utnyttiande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag - 8 654 173 0
0
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Not 7 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten, Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Anskaffningsvarden évertagna genom fusion
Arets anskaffningar

Omklassificeringar -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Avskrivningar évertagna genom fusion
Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och
liknande rattigheter, Koncernen

Ingéende anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarden évertagna genom fusion
Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade ahskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar

Avskrivningar évertagna genom fusion
Arets avskrivningar
Omklassificeringar )
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och
liknande rittigheter, Moderforetaget

Ingaende anskaffningsvarden
Anskaffningsvarden évertagna genom fusion
Arets anskaffningar

Arets férséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingaende avskrivningar

Avskrivningar 6vertagna genom fusion
Arets férsaljningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2020-12-31 2019-12-31
8 120 478 400 000

0 4 432 761

4 479 160 3317717
- o 0o -30 000
12 599 638 8120 478

-1 693 851 -1215 096

-462 983 -504 255

—— 0 25 500
-2 156 834 -1 693 851

10 442 804 6 426 627

2020-12-31 2019-12-31

17 331 745 14 467 745

0 130 000

515 000 2 764 000

0 ~ -30 000

17 846 745 17 331 745

-7 837 694 -6 525 182

0 -105 500

-1 517 937 -1 237012

0 30 000

9355631  -783769%4

8 491 114 9 494 051

2020-12-31 2019-12-31

13 723 045 10 959 045

0 30 000

515 000 2 764 000

0 ~-30000

14 238 045 13 723 045

-4 228 994 -3 057 282

0 -25 500

0 30 000

- - 1517937  -1176212
5746931  -4228994

8 491 114 9 494 051 [\
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Not 9 Hyresritter och liknande rattigheter, Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskfivningar o
Utgaende redovisat virde

Not 10 Goodwill, Koncernen

Ingéende anskaffningsvarden
Anskaffningsvarden évertagna genom fusion
Avrets férsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaﬁnings&ﬁ}den

Ingéende avskrivningar

Avskrivningar 6vertagna genom fusion
Arets férséaljningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade gysk;i;hingg;
Utgaende redovisat védrde

Not 10 Goodwill, Moderforetaget

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingé&ende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020-12-31 2019-12-31
7 693 641 7 693 641
54 231 536 0
61925 177 7 693 641
-2 370595 -1985910
-517 436 -384 685
2888031 -2 370 595
59 037 146 5323 046
2020-12-31 2019-12-31
28 934 505 30261 115
0 9 456 401
0  -10783011
28 934 505 28 934 505
-23 449 459 -20 390 733
0 -11 921 890
0 10 603 068
1702416 -1 739 904
o 25151875  -23449459
3782630 5 485 046
2020-12-31 2019-12-31
1637 500 1637 500
1637 500 1637 500
-1 637 500 -1 637 500
. 1637500 1637500
0 0/
F
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Not 11 Byggnader och mark, Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Arets forsaljningar
Omeklassificeringar

Utgaende ackumuIeradé;nskaﬁningsvﬁrden

Ingdende avskrivningar
Ingaende avskrivningar forvarvat foretag
Arets avskrivningar
Arets férsaljningar

2020-12-31

496 198 060

4541716
-108 397 373
25340

392 367 743

-38 191 468
0

-4 188 005

20 136 323

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

-22 243 150

-6 808 918
-18 356 771
6 808 918

Utgaende redovisat vdrde

Bokfort varde 6vrig mark

Bokfort varde byggnader och markanléggningar

-18 356 771
351 767 822

53 462 976
298 304 846

Not 12 Forbittringsutgifter pa annans fastighet, Koncernen

Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvﬁrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

351 767 822

2020-12-31

1519 301
275 011

1794 312

-440 148
-181704

Utgaende ackumulerade a\ilsi;rii;mingari
Utgaende redovisat virde

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar, Koncernen

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar

621852

1172 460

2020-12-31

4025 083

4 025 083

-3 545 027
-193 690

3738717

Utgaende redovisat virde

286 366
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2019-12-31

569 399 470

13 906 337

-87 107 747
0
496 198 060

-42 981 596

-3 606 016
-5986 570
14382714
-38 191 468

-6 808 918

0

) o
-6 808 918
451 197 674

62 895 439
388302235
451197 674

2019-12-31

1153 701
365 600
1519 301

-270 508

_ -169640
440148
1079 153

2019-12-31

_ 4025083
4025083

-3 351338
193689
 -3545027

480 056 |
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 31 047 467 29 288 183
Anskaffningsvarden évertagna genom fusion 0 17 616
Arets anskaffningar 3827 905 3358766
Arets forsaljningar - B -202797  -1617098
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 672 575 31 047 467
Ingaende avskrivningar -27 521 533 -25611 562
Ingdende avskrivningar forvarvat foretag 0 -1682 916
Avskrivningar 6vertagna genom fusion 0 -17 616
Arets férséljningar 99 716 1617 098
Arets avskrivningar - -1575613 -1826 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 997 430 -27 521 533
Konst 2 381 2 381
Utgaende redovisat virde 5677 526 3528 315
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer, Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 597 798 2 597 798
Arets anskaffningar 450 180 0
Arets forsaljiningar - o -170 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 877 978 2597 798
Ingaende avskrivningar -2 488 453 -1 986 833
Arets férséljningar 99 167 0
Arets avskrivningar . - -102 242 ~ -501620
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 491 528 -2 488 453
Utgaende redovisat varde 386 450 109 345
Not 15 Pagaende nyanliggning och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 11 001 218 10 172 871
Arets anskaffningar 157 395 828 347
Arets forsaljningar -1 003 065 0
Omklassificeringar -25 340 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 130 208 11 001 218 L
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Not 16 Andelar i koncernforetag, Moderforetaget 2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 204 530 879 203 201 959

Forvarv 13 265 933 0

Aktieagartillskott 2778745 540 000

Anskaffningsvarden évertagna genom fusion 0 9 600 000

Arets férsaljningar . 7 0 -8 811080

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 220 575 557 204 530 879

Ingdende nedskrivningar -12 118 144 -9 078 144

Nedskrivningar 6vertagna genom fusion 0 -2 500 000

Arets nedskrivningar -2778 745 -540 000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar ) 14896 889 12118 144

Utgaende redovisat varde 205 678 668 192 412735

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i dotterbolag.

Namn Kapital Rostratt Antal 2020-12-31 2019-12-31
) Andel Andel andelar Redovisat virde Redovisat virde

Svenska Top Tee AB 100% 100% 45 200 34 884 220 34 884 220

556575-7613, Stockholms kommun

Golffastigheter Stockholm AB 100% 100% 10 000 125 742 372 125 742 372

556562-6131, Stockholm

Golfstar Sverige AB 100% 100% 1000 100 000 100 000

556475-9420, Vallentuna

Fastighets AB Linddpark 100% 100% 50 000 10 206 977 10 206 977

556473-6311, Vallentuna

Unipeg Riksten Golf AB 100% 100% 200 000 2 000 000 2 000 000

556628-2546, Vallentuna

Unipeg Lévséttra Golf AB 100% 100% 1 000 1280 000 1280 000

556350-7176, Vallentuna

Unipeg Waxholm Golf AB 100% 100% 1000 2800 100 2800 100

556671-0819, Waxholm

Golfstar Greenkeeping AB 100% 100% 1000 64 606 64 606

(fd Golftrip Marketing GTM AB

556776-1829, Stockholm

Golfresan Travelcaddie AB 100% 100% 3242 5972 000 5972 000

556424-7275, Stockholm

Orbyholm Golf AB 40% 40% 1626 758 2 262 460 2 262 460

556598-5578, Stockholm

Wedoit Stockholm AB 100% 100% 2 400 1200 000 1200 000

556882-0889, Stockholm

Teevolution AB 100% 100% 63 643 19 165 933 5900 000

559019-7058, Stockholm o -

Summa 205 678 668 192412735

Orbyholm Golf AB klassificeras som koncernbolag da resterande andelar &gs av Svenska Top Tee AB.

Not 17 Andra langfristiga fordringar, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31

Vid arets bérjan 11 805 640 885 450

Tillkommande fordringar 0 8 761 080

Omeklassificeringar 0 2 169 560

Awyttringar 2394560 ~ -10450

B o - - 9 411 080 11 805 640
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Not 17 Andra langfristiga fordringar, Moderféretaget

Vid arets boérjan
Tillkommande fordringar

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

A-aktier
Antal aktier
Kvotvéarde
B-aktier
Antal aktier
Kvotvarde
B-pref
Antal aktier
Kvotvéarde

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 208 103 566 kr disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Not 20 Avsittningar for skatter, Koncernen

2020-12-31

Byggnader och mark
Periodiseringsfond

2019-12-31
Byggnader och mark
Periodiseringsfond
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2020-12-31 2019-12-31
8 761 080 0
- B 0 8761080
8761 080 8761 080
2020-12-31 2019-12-31
2333320 2333320
1,70 kr 1,70 kr
7629 312 7 202 458
1,70 kr 1,70 kr
396 735 396 735
1,70 kr 1,70 kr
208 103 566
208 103 566
Redovisat Skattemissigt Temporar
virde ~ vérde skillnad
351 767 821 176 076 373 175 691 448
B 350 000
176 041 448
Redovisat Skattemdssigt Temporar
vérde virde skillnad
451 197 673 255 643 677 195 553 997
350 000

195 903 997 /’
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Uppskjuten Uppskjuten
2020-12-31 ) skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 36 198 742 36 198 742
Periodiseringsfond - 0 77 000 77000
0 36 275 742 36 275 742
Uppskjuten Uppskjuten
2019-12-31 ~ skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 40 316 336 40 316 336
Periodiseringsfond 0 77 000 77000
0 40 393 336 40 393 336
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2-5 ar 2 270 606 6 193610
Amortering efter 5 ar ~ 8250050 8 750 050
Summa 10 520 656 14 943 660
Not 22 Checkridkningskredit, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till 1700 000 1700 000
Utnyttjad del av checkkredit uppgar till 1655 281 1679 551
Not 23 Ovriga langfristiga skulder, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2-5 ar 14 056 040 15938 615
Amortering efter 5 ar - 0 0
Summa 14 056 040 15938 615
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter, Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda intakter 75 840 22 500
Férutbetalda medlemsavgifter 34 966 276 31879 564
Upplupen réanta 6 151 686 13 157 484
Upplupna kostnader personal, semesterléner inkl social kostnader 5147 487 4 592 087
Ovriga upplupna kostnader o 3353 231 2117 855
Summa 49 694 520 51 769 490
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter, Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen ranta 654 590 411 952
Upplupna kostnader personal, semesterléner inkl social kostnader 2125 412 2381009
Upplupen kostnad varumarken/licenser, konsultarvode 0 213 608
Ovriga upplupna kostnader 2983 161 508 710
Summa 5763 163
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Not 25 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser, Koncernen

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Féretagsinteckningar
Deposition

Pantsatta aktier i dotterforetag

Arrendeavtal mellan Stockholms Golfclub och TPC Golf Brollsta AB
upprattat 2001-12-01 géllande fastigheten Vallentuna Brollsta 1:17
stélld som s&kerhet fér [&n i Svenska Handelsbanken.

Summa

Eventualférpliktelser

Not 25 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser, Moderforetaget
Stéllda sdkerheter

Pantsatta aktier i dotterféretag

Summa

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelse fér koncernféretaget Unipeg Gripsholm Golffastigheter AB
Borgensférbindelse fér koncernféretaget Teevolution AB

Summa

Not 26 Koncernuppgifter

Férsaljning till koncernbolag har fran moderbolaget uppgatt till 386 250 kr (fa 3 136 563 kr)

och inkdp fran koncernbolag till 0 kr (fa 700 000 kr). /

f—
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2020-12-31 2019-12-31
04 482 000 161 182 000

10 150 000 10 150 000

27 000 27 000

61 125 895 79 833 344
165784 895 251192 344

Inga Inga

2020-12-31 2019-12-31
20006496 31113473
20 906 496 31113 473

27 000 000 27 000 000

300 000 300 000

27 300 000 27 300 000
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Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Fastighetsaffarerna Gripsholm och Bodaholm har tecknats i bérjan av 2021 och kommer sedermera
bokféras under aret. Daremot sa paverkar dessa vasentliga handelser aven 2020 ars resultat enligt uppgifter
som ldmnats i forvaltningsberattelsen.

Vi kan konstatera att Corona-pandemin fortsatter dven i borjan av 2021 vilket ocksa visar sig positivt i
forsaliningen av Golfspelsprodukterna da golfintresset verkar éka annu mer &n 2020. Nedan siffror fram till
sista april 2021.

- Forsaljningen av var huvudprodukt Golfspelsabonnemang (medlemskap) har hittills 6kat med 6ver 18 Mkr

jamfért med samma tidpunkt férra aret

- Att vi redan nu uppnatt 82% av 2021 ars total budget fér medlems-férséljningen

- Greenfee-intakterna ligger pA samma niva som férra aret trots senare 6ppning av golfbanorna

- Drivingrange har hittills ékat med éver 40% jamfért med samma tidpunkt férra aret
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Min revisiopé'beréttelse har lamnats den §/G - Z |
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redrik Lundberg
Auktorlserad revisor
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R3

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GolfStar Nordic AB
Org.nr. 556534-0261

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for GolfStar Nordic AB for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &r nodvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &4r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen och
koncernredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhamtar jag tillrickliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Jag &r ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for GolfStar Nordic AB for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i Overensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor

Stockholmé’en 8 juni 2021
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