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Undertecknad verkstéllande direktor i Golfstar Nordic AB (Publ) intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststallts pa
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Forvaltningsberittelse
Verksamhet

Bolaget &r moderbolag i den koncern — Golfstar — vilken &ger och driver golfanlaggningar med tyngdpunkt
péa Stor-Stockholmsomradet. Golfstar erbjuder spel pa 22 golfbanor pa 14 golfanidggningar varav 1 i
Spanien. | tillagg bedriver bolaget markexploatering pa de anldggningar dar Golfstar ocksa ar markagare.

Golfstar ar med 50,000 kunder marknadsledare i Norden och driver mycket aktivt en nédvandig struktur-
férandring och modernisering av den svenska golfmarknaden. Bolaget har med hjalp av starka agare och
stora kapitaltiliskott haft en planerad och mycket snabb tillvéaxt av anlaggningar, kunder och omséttning
under de senaste 5-6 aren.

Under 2019 har Golfstar fortsatt den strategi som borjade genomféras under 2018 vilken innebar ett &ndrat
fokus frdn mycket snabb och darmed kostsam tillvaxt mot ett effektiviserings- och integrationsarbete av det
uppbyggda anlaggningsbestandet.

Tvéa stora markutvecklingsprojekt har fortsatt drivits fram till majlig kommersiell realisering vilken beréknas
kunna ske under 2020.

Golfstars marknad

Sverige ar en av Europas och tillika en av Varldens stérsta golfmarknader. Golfstar ar i dagslaget verksamt
pa den svenska golfmarknaden med fokus pa Stor-Stockholm. Mélsattningen &r att geografiskt expandera
i Sverige och Norden plus den Iberiska halvon vilken vintertid &r nordbornas huvudresmal fér golfspel.
Golfstar kan ddrmed som enda marknadsaktor erbjuda sina kunder/medlemmar golfspel aret runt
inkluderat i samma medlemskap.

Golfstar bedriver markexploatering pa de anlaggningar dar bolaget dven dger marken vilket i dagslaget
ar Gripsholm (Stréangnas), Lindé (Vallentuna) och Bodaholm (Knivsta). Markutvecklingen innebar att
paketera och till externa fastighetsutvecklingsféretag sélja projekt fér bostadsbyggnation i anslutning till
anlaggningarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under hasten 2019 fusionerades Golfstar Nordic med Golfinvest dar det senare var huvudagare i det forsta.
Detta innebér att samtliga ca 3,600 aktiedgare nu &r delagare i samma bolag, dvs. Golfstar Nordic AB

Golfstar séljer arsabonnemang (medlemskap) under det egna Golfstar namnet samt under Cloud Golf Club
namnet. Det férstnamnda ar abonnemang med olika typer av spelrattigheter pa Golfstars samtliga
anlaggningar. Det andra ar ett abonnemang utan inkluderade spelrattigheter (darmed en s.k.
“breviddeklubb”) &mnat framst for sallanspelaren.

Férsaliningen av antalet fullvérdiga Golfstar abonnemang ¢kade under 2018 med ca 3% jamfort med
foregaende ér. Forsaljningen av antalet Cloud Golf abonnemang mer &n tredubblades under aret jamfort
med 2018 som ett resultat av en aggressiv prissattningsstrategi. Dessa abonnemang ger dock en mycket
lag intakt per medlem men &r en viktig inkérsport fér konvertering till fullvardiga Golfstar abonnemang.

Forsaljningen av green-fee visade en marginell nedgang med 3% under 2019. Fluktuationer i green-fee
forsaljning mellan olika &r ar normalt da dessa intakter ar starkt vaderberoende framférallt betraffande nar
sasongen kan pabdrias resp. maste avslutas.

Av Golfstars totala golfspelsintakter utgérs ca 80% av arsabonnemang (medlemskap) och resterande ca
20% av green-fee.

Under hosten 2019 forvarvades Hasselby Golf och ingar darmed i Golfstars banutbud fran 2020.

Trots betydligt mindre gynnsamt vader 2019 jamfért med 2018 blev det totala antalet spelade rundor endast
4% lagre jamfort med féregaende ar. Belaggningsgraden gick dock upp med 8% beroende pa att Golfstars
kapacitet (antal mojliga starttider 6ver hela sdsongen) minskade p.g.a. vaderrelaterade faktorer men ocksa

av att antalet starttider per timme sénktes for att skapa battre spelfléden.
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Golfstar Nordic AB (Pubf)
Org.nr 556534-0261

Under éret fortsatte det integrations- och rationaliseringsprogram som lanserades under 2018 i syfte att
effektivisera anlaggningsdriften saval operativt som kostnadsmassigt. Likasa fortsatte investerings-
programmet fér att forbéattra spelupplevelsen, golfbanorna och fastigheterna.

Under 2019 ¢kades satsningen pa digitalisering av Golfstars golfverksamhet och i ett férsta steg specifikt
marknadsféringen och férséliningen av bolagets olika erbjudanden. Satsningen kommer att intensifieras
under 2020 och d& omfatta all verksamhet i syfte att dka effektivitet och kundnéjdhet.

Den andra grenen av Golfstars verksamhet - markexploateringen pa de heldgda anlaggningarna (Gripsholm,
Lind6é samt Bodaholm) har under 2019 fortsatt att praglas av de i Sverige gallande tillstandsprocesserna
resulterande i mycket langa ledtider fér fastighetsutveckling.

Strangnéas kommunfullméaktige godkande férslaget till detaljplan for Gripsholms-projektet redan i mars
2018. Beslutet 6verklagades dock till Mark- och Miliddomstolen vilka i juni 2019, dvs 14 manader senare,
beslot att upphéva kommunens detaljplanebeslut da domstolen anség att kommunens underlag for
tilifartsvag till omradet var bristfallig. Mot byggnationen som sadan hade domstolen dock inga invandningar.
En fornyad detaliplaneprocess med andrad trafiklésning pabérjades direkt och ett nytt detaljplanebeslut i
Strangnas kommunfullmaktige férvantas under 2020. Sedan 2018 finns en kopare av projektet, likasa ar
villkoren for affaren férhandlade men denna kan slutféras forst nar laga kraft av den nya detaljplanen
erhéllits.

Linddprojektet, vilket kraver viss andring av Arlanda flygplats bullerzoner for att kunna tas in i en
detaljplaneprocess, har fortsatt att avancera under 2019 om &n i langsam takt. Aven hér &r de offentliga
tillstandsprocesserna bade férsenade och utdragna samt utanfér Golfstars kontroll. Sedan tidigare finns
dock ett affarsavtal med en potentiell exploateringspartner och tillika képare av projektet.
Bodaholms-projektet har inte aktiverats under 2019 vilket inte heller var planerat.

Utdver ovanstaende har Golfstar under 2019 gjort en stérre affar med ICA Fastigheter i samband med att
ICA av mark&garen kopte marken pa vilken Kungsangens golfbana ligger. Golfstar har ett mycket langt
arrende pa marken och i uppgérelsen med ICA avstar Golfstar vissa delar av marken mot ersattning vilket
skedde under 2019. | dvrigt 16per arrendet oférandrat.

Host- och vinterkampanjerna fér férséljning av nya abonnemang (medlemskap) infér 2020 har givit goda
resultat och ar pa en hdgre niva an de var infér 2019. Resultatmassigt redovisas dessa intakter 2020.

| samband med att fusionen av Golfinvest och Golfstar var fullt genomférd Idmnade Golfstars VD Stefan

Silfver den 1/1 2020 dver VD-skapet i Golfstar till Tony Trigell, Golfstars arbetande styrelseordférande och
VD f&r Golfinvest. Lars Procheus, styrelsemedlem i Golfstar, évertog rollen som styrelseordférande.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

(15 man)
Flerarsodversikt Koncernen 2019 2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsattning 99 542 840 103 341 187 149 650 445 129 333 500
Resultat efter finansnetto 10369819 -29033398  -56656 502 -6 815 855
Balansomslutning 541 400 406 602 564 416 592 935 074 377 890 738
Soliditet (%) 37 37 42 44
(15 man)
Flerarsoversikt Moderbolaget 2019 2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsattning 3125 447 16 195 489 62 141 513 1288176
Resultat efter finansnetto -27 132928 -12 767 767 -3 797 162 -551 982
Balansomslutning 243582 166 213307280 239898 370 56 999 891
Soliditet (%) 72 90 90 87 /\
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Fusionen mellan den tidigare koncernmodern Golfinvest och Golfstar Nordic skedde genom att Golfinvest
fusionerades ner i Golfstar Nordic. Detta innebar att Golfinvests intékter och kostnader nu éverflyttats till
Golfstar Nordic som &r den nya koncernmodern. Golfinvests intakter var mycket sma da bolaget inte
bedrivit nAgon egen kommersiell verksamhet men operativt ansvarat fér de koncerngemensamma
funktionerna vilka nu 6verforts till Golfstar Nordic och likasa kostnaderna darfor.

Golfstar Nordic koncernens rérelseintakter 6kade med 36 miljoner jamfért med féregaende verksamhetsar.
Okningen &r hanférbar till intakterna fran markaffaren med ICA Fastigheter omnamnd i férvaltningsberattelsen
ovan. Intékterna fran golfverksamheten lag i stort sett pA samma niva som féregaende ar trots vasentligt
samre vaderférutsattningar jamfért med 2018.

Rérelsekostnaderna for koncernen i sin helhet var 2019 p4 samma niva som 2018 men i Golfstar Nordics
resultatrékning har dessa 6kat med 12 miljoner vilket motsvarar Golfinvests kostnader som nu 6verforts till
Golfstar Nordic. Dessa kostnader utgérs huvudsakligen av personalkostnader.

Under aret inférdes en ny kontoplan (BAS-kontoplanen) vilket innebar att merparten av koncernens
rérelsekostnader, forutom kostnader fér anstélld personal, nu redovisats som Ovriga externa kostnader.

Vissa icke strategiska verksamheter avyttrades under aret resulterande i ca 12 miljoner i intékter (se not 5).
Koncernens rantekostnader var fortsatt hdga da framférallt Gripsholms-projektet inte kunnat realiserats av
skél ndmnda i férvaltningsberattelsen ovan.

Arets resultat efter skatt visar en vinst pa drygt 10 miljoner vilket &r en resultatférbattring med 35 miljoner
jadmfért med 2018

Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Den totalt 6verskuggande handelsen &r Corona pandemin som drabbat saval Sverige som hela Varlden. Hur
detta kommer att paverka Golfstar pa saval kort sikt (2020) som i ett langre perspektiv ar svart att féorutsaga
i skrivandes stund (april 2020).

Sjélva golfspelsverksamheten har dock jamfort med andra servicebranscher goda férutsattningar att hantera
krisen val d& golf &r en utomhusaktivitet och kan dessutom utgéra ett attraktivt alternativ nar
semesterresande m.m. ska begransas. Detta sags dock med utgangspunkt fran att myndigheterna inte

infér begrénsningar betraffande golfanlaggningars majlighet till ppethallande vilket skett i de flesta lander
som exempelvis Golfstars partneranlaggning Lumine i Spanien vilken drabbats av detta.

Kringliggande verksamheter p& Golfstars anlaggningar som golfrestauranger, shopar m.m. bedéms komma
fa se en markant nedgang, framférallt under férsta delen av sdsongen som en konsekvens av kraven pa
social distansering.

Pa markexploateringssidan ser bilden mer negativ ut da hela fastighetsbranschen som en konsekvens av
pandemin drabbats av ett hastigt uppbromsande. Hur detta kommer att paverka Golfstars pagaende
projekt, framférallt Gripsholm och Lindé, ar i nulaget oklart men oroande.

Aktien och aktiedgarna

Golfstar Nordic har ca 3,600 aktiedgare dar de tre storsta ar Devisus AB (Tony Trigell) med 24% av
kapitalet och 55% av résterna, Borkalien Invest AB med 16% av kapitalet och 26% av résterna samt

UTN Holding AB med 14% av kapitalet och 5% av résterna. Ovriga aktiedgare innehar tillsammans 46%
av kapitalet och 14% av résterna.

Golfstar har i dagsléget ca 3,600 aktiedgare dar ca 1,000 tillkom genom den aktieemission som
genomfdrdes av B-pref. aktier med hjélp av Pepins i December 2017 och varen 2018.

Handel i Golfstars B-aktier och B-pref. aktier sker kvartalsvis pa Pepins Market.

Aktiedgare med minst 320 Golfstaraktier erhaller rabatter pa Golfstars olika typer av medlemskap. /~
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Eget kapital, Koncernen

Annat eget
Ovrigt kapital Innehav utan
Aktie- tillskjutet inkl arets bestimmande Summa
kapital kapital resultat inflytande eget kapital
1B 14872880 177 051602 19432 912 13 607 805 224 965 199
Arets resultat 11 076 934 -481 142 10 595 792
Forandring direkt mot eget kapital
Fusionsdifferens 1047 642 -19 562 108 844 298 -17 670 168
Transaktioner med &gare
Forsaljning dotterféretag -13 469 598 -13 469 598
Aterbetalda aktieagartillskott -7 269 505 -7 269 505
Nyemission 913 880 913 880
Belopp vid arets utgang 16 834 402 169 782 097 10 947 738 501 363 198 065 600
Eget kapital, Moderféretaget
Bal.res.
Aktie- Bundna Overkurs- inkl arets Summa
kapital reserver fond resultat eget kapital
iB 14 872 880 450 837 461 176 837 118 192 547 909
Disposition enligt arsstdmma -837 461 837 461 0
Fusionsdifferens 1047 642 -10 774 446 -9 726 804
Avsattning till fond fér utvecklingsutgifter 2 064 000 -2 064 000 0
Arets resultat -875 543 -875 543
Transaktioner med &gare
Aterbetalda aktiedgartillskott -7 269 505 -7 269 505
Nyemission 913 880 913 880
Belopp vid arets utgang 16 834 402 2 064 450 0 156 691 085 175 589 937
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 156 631 085 kr disponeras enligt féljande:
i ny rékning overfores 156 691 085
156 691 085

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. /v
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Resultatrdkning
2019-01-01 2018-01-01
Koncernen Not 2019-12-31 2018-12-31
Intakter
Nettoomsattning 99 542 840 103 341 187
Forandring av lager av produkter i arbete, fardiga
varor och pagaende arbete for annans rakning. 650 053 -630 799
Ovriga rorelseintakter 43216 383 4 786 626
143 409 276 107 497 014
Rorelsens kostnader
Révaror och férnédenheter -4 058 229 -26 515 073
Handelsvaror -3 062 329 -4 056 070
Ovriga externa kostnader 1,2 -74 335 830 -47 683 071
Personalkostnader 3 -36 281 484 -27 369 249
117 737 872 -105 623 463
Bruttovinst 25 671 404 1873 551
Avskrivningar av materiella och immaterieila
anlaggningstillgangar 4 -11 968 962 -15 432 818
Ovriga rorelsekostnader 0 -18 076
-11 968 962 -15 450 894
Rorelseresultat 13 702 442 -13 577 343
Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 11 895 487 0
Rénteintakter och liknande resultatposter 63 264 1711
Réntekostnader och liknande resultatposter -15291 374 -15 457 767
-3 332 623 -15 456 056
Resultat efter finansiella poster 10 369 819 -29 033 399
Skatt 6 225 973 3 160 936
Arets resultat 10 595 792 -25 872 463
Hanfarligt till
Moderforetagets aktiedgare 11076 934 -25 694 464
Innehav utan bestdmmande inflytande -481 142 -177 999 L
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Golfstar Nordic AB (Publ)
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Balansrakning
Koncernen Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgadngar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 7 6 426 627 400 000
Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt
liknande rattigheter 8 9 494 051 7 942 563
Hyresratter och liknande rattigheter 9 5323 046 5707 731
Goodwill 10 5485 046 9 870 382
26 728 770 23 920 676
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 451 197 674 519 608 956
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 12 1079 153 883 193
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 13 480 056 673 745
Inventarier, verktyg och installationer 14 3528 315 3679002
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 15 11 001 218 10 172 871
467 286 416 535 017 767
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 17 11 805 640 885 450
11 805 640 885 450
Summa anldggningstillgangar 505 820 826 559 823 893
Omsiéttningstillgangar
Varulager mm
Révaror och férnédenheter 902 130 1245124
Pagaende arbete 231154 33 491
Fardiga varor och handelsvaror 896 377 443 987
2029 661 1722602
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5818 564 3 951 865
Fordringar hos koncernféretag 0 26 891 809
Ovriga fordringar 22 459 110 5602 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2796 336 3 065 629
31074 010 39 511 933
Kassa och bank 2 475909 1 505 988
Summa omsittningstillgdngar 35 579 580 42 740 523
SUMMA TILLGANGAR 541 400 406 602 564 416 #
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Golfstar Nordic AB (Publ)
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Balansridkning

Koncernen Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 18 16 834 402 14 872 880
Ovrigt tillskjutet kapital 169 782 097 177 051 602
Annat eget kapital inklusive &rets resultat 10947 738 19432 912
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare 197 564 237 211 357 394
Innehav utan bestdmmande inflytande 501 363 13 607 805
Summa eget kapital 198 065 600 224 965 199
Avsittningar

Avsattningar for skatter 20 40 393 336 42 912 253
Summa avsittningar 40 393 336 42 912 253
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 14 943 660 34 165 423
Checkrakningskredit 22 1679 551 1694 410
Ovriga langfristiga skulder 23 15938 615 34 802 530
Summa langfristiga skulder 32 561 826 70 662 363
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 589 644 34 594 500
Forskott fran kunder 2 800 0
Leverantérsskulder 19 997 805 13 269 991
Skulder till koncernféretag 8 269 505 24 875 609
Skatteskulder 844 910 155 482
Ovriga skulder 174 905 490 145 070 161
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 51769 490 46 058 858
Summa kortfristiga skulder 270 379 644 264 024 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 541 400 406 602 564 416 L
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 13 702 442 -13 577 343
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet* 11 968 962 15438 826
Erhéllen ranta mm 63 264 1711
Erlagd ranta -18 059 989 -15 457 767
Betald Inkomstskatt -429 452 -86 013
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 7 245 227 -13 680 586
Férandringar av rérelsekapital
Forandring av varulagerlager / pagaende arbete -83 614 166 296
Férandring av kundfordringar 105 971 4 319 537
Férandring av fordringar 4 4384 006 -28 316 648
Férandring av leverantdrsskulder 2 325 051 1661279
Férandring av kortfristiga skulder 15 816 552 140 860 301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29903 193 105 010 179
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -6 077 217 -1 784 240
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -8 833233 -6 305 887
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 15 000
Avyttring av andelar i koncernféretag 1 500 000 0
Avyttring av andra langfristiga vardepapper 225 000 225 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 185 450 -7 850 127
Finansieringsverksamheten
Arets Nyemmision 913 880 882 089
Upptagna langfristiga lan 10 000 000 0
Amortering av [an -19 392 197 -104 654 916
Aterbetalning av aktiedgartillskott -7 269 505 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -15 747 822 -103 772 827
Fordandring av likvida medel 969 921 -6 612775
Likvida medel vid arets borjan 1 505 988 8 118 763
Likvida medel vid arets slut 2 475 909 1 505 988
*Justering for poster som ej ingar i kassaflédet
Avskrivning 11 968 962 15432 818
Rearesultat vid avyttring av anlaggningstillgAngar 0 6 008
Summa 11 968 962 15 438 826 A
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Resultatrakning
2019-01-01 2018-01-01
Moderforetaget Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 3 125 447 16 195 489
3125 447 16 195 489
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter 0 -1 903 562
Ovriga externa kostnader 1,2 -13 559 498 -13 838 296
Personalkostnader 3 -11 739 664 0
-25 299 162 -15 741 858
Bruttovinst -22173 715 453 631
Avskrivningar
Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar 4 -1 677 832 -1 970 441
-1 677 832 -1 970 441
Rorelseresultat -23 851 547 -1 516 810
Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 -540 000 -9 078 144
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 741 381 -2 172 813
-3 281 381 -11 250 957
Resultat efter finansiella poster -27 132 928 -12 767 767
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 902 000 -15911 926
Mottagna koncernbidrag 28 159 385 3390 000
26 257 385 -12 521 926
Resultat fore skatt -875 543 -25 289 693
Skatt pa arets resultat 6 0 0
Arets resultat -875 543 -25 289 693
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Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Balansrakning
Moderféretaget Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter 8 9494 051 7 901 763
Goodwill 10 0 0
9 494 051 7 901 763
Materiella anlaggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 14 109 345 610 965
109 345 610 965
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 16 192 412735 194 123 815
Andra langfristiga fordringar 17 8761080 0
201 173 815 194 123 815
Summa anlidggningstillgadngar 210 777 211 202 636 543
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 0 3950
Fordringar hos koncernféretag 31 460 231 9910 652
Ovriga fordringar 750 832 11535
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 589 138 740 704
32 800 201 10 666 841
Kassa och bank 4754 3896
Summa omsittningstiligangar 32 804 955 10 670 737
SUMMA TILLGANGAR 243 582 166
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Balansrdkning
Moderforetaget Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 16 834 402 14 872 880
Reservfond 450 450
Fond fér utvecklingsutgifter 2 064 000 0
18 898 852 14 873 330
Fritt eget kapital 19
Overkursfond 0 837 461
Balanserad vinst eller foriust 157 566 628 202 126 811
Arets resultat -875 543 -25 289 693
156 691 085 177 674 579
Summa eget kapital 175 589 937 192 547 909
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 0 77 385
Summa langfristiga skulder 0 77 395
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 640 0
Leverantorsskulder 5 369 323 3177 020
Skulder till koncernféretag 44 977 147 0
Skatteskulder 58 426 0
Ovriga skulder 14 052 414 14 434 628
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 3515279 3070328
Summa kortfristiga skulder 67 992 229 20 681 976
Summa Skulder 67 992 229 20 759 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 582 166 213 307 280 /m
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Kassaflodesanalys

2019-01-01 2018-01-01
Moderforetaget 2019-12-31 2018-12-31
Den I86pande verksamheten
Rérelseresultat -23 851 547 -1 516 810
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet* 1137 832 1970 441
Erlagd rénta -3 005 862 -2 172 813
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital -25 719 577 -1719182
Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 1693 303 15 138 377
Féréandring av rorelseskulder 6 916 767 -2 026 501
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -17 109 507 11 392 694
Investeringsverksamheten
Farvary avimmateriella anlaggningstillgangar -2 764 000 -1 384 240
Awyttring av koncernféretag 50 000 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 714 000 -1 384 240
Finansieringsverksamheten
Okning eget kapital via emmision 913 880 882 089
Erhalina koncernbidrag 28 159 385 3390 000
Lamnade koncernbidrag -1 902 000 -15 911 926
Amortering av langfristiga lan -77 395 -156 985
Aterbetalt aktiedgartillskott -7 269 505 0
Kassafldode fran finansieringsverksamheten 19 824 365 -11 796 822
Arets kassafléde 858 -1 788 368
Likvida medel vid arets barjan 3 836 1792 264
Likvida medel vid arets slut 4754 3 896
*Justering for poster som ej ingar i kassaflédet 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning 1677 832 1970 441
Nedskrivning -540 000 0
Summa 1137 832 1 970 441 [\
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar och Skulder

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvarden om
annat ej anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar

att foretaget redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning
i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for lamnade rabatter.

Varufdrsiljning

Férsalining av varor redovisas nar foretaget till képaren har éverfort de vasentliga risker och férméner
som 4r férknippade med agandet, normalt n&r kunden har varorna i sin besittning. Intékter fran férsaljning
av varor som inte har nagra betydande serviceforpliktelser redovisas vid levereras.

Tjdnster
Intakter fran tjanster intdktsredovisas nar tjansterna tilthandahalls.

Varulager
Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet.
Nettoférsaljningsvardet har beraknats till forsaljningsvardet efter avdrag for beraknad férséljningskostnad.

Redovisning av leasingavtal

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som opperationella, som opperationella
leasingavtal. Alla leasingavtal redovisas som nyttjanderéattsavtal och leasingavgiften férdelas linjart
over leasingperioden.

Anlidggningstillgangar
Finansiella anlaggningstiligangar har varderats till anskaffningsvarden minskat med eventuella
nedskrivningar.

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag fér beraknat restvarde
om sadant bedoms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjande-
perioden. Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Goodwill 5ar 20%
Byggnader, yttre milj6, vag och parkering 40ar 2,5%
Markanlaggning bana 100ar 1%
Ovriga markanlaggningar 20ar 5%
Maskinanlaggningar 20ar 5%
Inventarier 5ar 20%
Inventarier datorer 3ar 33,3% L
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Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga
till investeringar i dotterféretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skilinaden kommer att aterféras
inom en &verskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta
redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen &r ett rérelseférvary eller paverkar
skatt eller redovisat resultat utgér inte heller temporéara skillnader.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r upprattad enligt férvarvsmetoden. | koncernredovisningen ingéar dotterbolag
dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av résterna. Koncernbidrag

redovisas i sin helhet dver resultatrakningen.

Nedstrdmsfusion

| fusionen har det tidigare moderbolagets tillgdngar och skulder forts ner till Golfstar Norden AB. De
overforda tillgangarna och skulderna har varderats till bokfort varde utifran det Svertagande bolagets
redovisning, detta varde bedéms aterspegla posternas verkliga varde.

Skillnaden mellan 6vertagna tillgangar och skulder har redovisats som en fusionsdifferens inom eget kapital.

Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning L
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Noter
Not 1 Upplysning om revisors arvode, Koncernen 2019 2018
R3 Revisionsbyra
Revisionsuppdrag 463 450 368 375
Ovriga uppdrag 43 500 37 500
506 950 405 875
Not 1 Upplysning om revisors arvode, Moderféretaget 2019 2018
R3 Revisionsbyra
Revisionsuppdrag 123 260 151 100
Ovriga uppdrag 4 500 2100
127 760 153 200
Not 2 Leasingavtal - Opperationell Leasing, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 7 050 203 6 560 387
Framtida minimileasingavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 &r 6 549 411 5706 536
Ska betalas inom 2-5 ar 9 437 364 6 071996
Not 2 Leasingavtal - Opperationell Leasing, Moderforetaget 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 3543 139 3771425
Framtida minimileasingavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 2 418 408 3384 481
Ska betalas inom 2-5 ar 926 136 2143 415
Not 3 Personal, Koncernen 2019 2018
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 18 37
Man 41 10
59 47
Léner och sociala avgifter
Styrelse och verkstéllande direktor 0 0
Léner och andra erséttningar till dvriga anstallda 25774 909 19 526 722
Sociala kostnader exkl pensionskostnader till dvrriga kostnader 10 079 336 7 652 624
(varav pensionskostnader till 6vriga anstallda) (1 814 605) (1 186 833)
35 854 245 27 179 346
Not 3 Personal, Moderféretaget 2019 2018
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 8 0
Méan 6 0
14 0 L
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Léner och sociala avgifter

Styrelse och verkstéllande direktér 0 0
Léner och andra ersattningar till dvriga anstallda 8 241 385 0
Sociala kostnader exkl pensionskostnader till &vrriga kostnader 3 516 198 0
(varav pensionskostnader till vriga anstéllda) (945 992) )
11 757 583 0
Kénsférdelning i styrelse och foretagsledning 2019 2018
Antal styrelseledaméter 3 3
Varav mén 3 3
Ovriga befattningshavare
Man 67% 70%
Kvinnor 33% 30%
Not 4 Avskrivningar av materiella och immaterieila
anliggningstillgangar - koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar enligt plan fér:
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 504 255 0
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande réttigheter 1237 012 1195 440
Hyresratter och liknande rattigheter 384 685 384 682
Goodwill 1739 904 5739 839
Byggnader och mark 5986 570 5881490
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 169 640 123 873
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 193 689 193 690
Inventarier, verktyg och installationer 1753 207 1813804
11 968 962 15 432 818
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar enligt plan for:
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 1176 212 1 141 040
Goodwill 0 327 780
Inventarier, verktyg och installationer 501 620 501 621
1677 832 1970 441
Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 11 895 487 0
11 895 487 ]
Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Nedskrivning av andelar i koncernféretag -540 000 -9 078 144
-540 000
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Not 6 Skatt, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Aktuell skatt -259 828 -86 013
Férandring av uppskjuten skatt 485 801 3 246 949
Summa redovisad skatt 225 973 3160936
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fére skatt 10 369 819 -29 033 399
Skatt enligt géllande skattesats 21,4% (22%) -2 219 141 6 387 348
Ej avdragsgilla kostnader -639 635 -25 585
Negativ JAU -82 815 -85 131
Avskrivning av koncernmassig goodwill -383 139 -1 199 987
Resultat avyttrat bolag 2 380 902 0
Schablonrénta periodiseringsfond -535 0
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 2673 850 106 029
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -1 493 514 -4 924 854
Skatt hanforlig till tidigare ar 0 108
Effekt av &ndrad skattesats (21,4% resp 20,6%) 0 2903 008
225973 3160936
Not 6 Skatt pa arets resultat, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Aktuell skatt 0 0
Summa redovisad skatt 0 0
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -875 543 -25 289 693
Skatt enligt gallande skattesats (22%) 187 366 5563732
Ej avdragsgilla kostnader -129 433 -2 000 889
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -57 933 -3 562 843
0 0
Not 7 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 400 000 0
Anskaffningsvarden évertagna genom fusion 4 432 761 0
Arets anskaffningar 3317717 400 000
Omklassificeringar -30 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8120478 400 000
Avskrivningar évertagna genom fusion -1 215 096 0
Arets avskrivningar -504 255 0
Omklassificeringar 25 500 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 693 851 0
Utgaende redovisat virde 6 426 627 400 000 /L_
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Not 8 Koncessioner, patent, licenser, varumérken och

liknande réttigheter, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 467 745 13 083 505
Anskaffningsvarden évertagha genom fusion 130 000 0
Arets anskaffningar 2 764 000 1384 240
Omeklassificeringar -30 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 331 745 14 467 745
Ingaende avskrivningar -6 525 182 -5 329742
Avskrivningar évertagna genom fusion -105 500 0
Arets avskrivningar -1237 012 -1 195 440
Ombklassificeringar 30 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 837 694 -6 525 182
Utgaende redovisat viarde 9 494 051 7 942 563
Not 8 Koncessioner, patent, licenser, varumirken och

liknande rattigheter, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 10 959 045 9 574 805
Anskaffningsvérden 6vertagha genom fusion 30 000 0
Arets anskaffningar 2 764 000 1384 240
Arets férsaljningar -30 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13723 045 10 859 045
Ingaende avskrivningar -3 057 282 -1 916 242
Avskrivningar évertagna genom fusion -25 500 0
Arets férséljningar 30 000 0
Arets avskrivningar -1176 212 -1 141 040
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 228 994 -3 057 282
Utgaende redovisat viarde 9 494 051 7 901 763
Not 9 Hyresritter och liknande rattigheter, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 693 641 7 693 641
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 693 641 7 693 641
Ingaende avskrivningar -1 985910 -1 601 228
Arets avskrivningar -384 685 -384 682
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 370 595 -1 985 910
Utgaende redovisat virde 5 323 046 5707 731 L

19 (27)




Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Not 10 Goodwill, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 261 115 30261 115
Anskaffningsvérden évertagna genom fusion 9 456 401 0
Arets férséljningar -10 783 011 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 28 934 505 30 261 115
Ingdende avskrivningar -20 390733 -14 650 894
Avskrivningar 6évertagna genom fusion -11 921 890 0
Arets forsaljningar 10 603 068 0
Arets avskrivningar -1739 904 -5 739 839
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 449 459 -20 390 733
Utgaende redovisat virde 5485 046 9 870 382
Not 10 Goodwill, Moderforetaget 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden 1637 500 1637 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 1637 500 1637 500
Ingdende avskrivningar -1 637 500 -1 309720
Arets avskrivningar 0 -327 780
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 637 500 -1 637 500
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11 Byggnader och mark, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffhingsvérden 569 399 470 564 551 874
Arets anskaffningar 13 906 337 4711 512
Arets forsaljningar -87 107 747 0
Omklassificeringar 0 136 084
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 496 198 060 . 569 399 470
Ingaende avskrivningar -42 981 596 -37 100 106
Ingaende avskrivningar férvarvat féretag -3 606 016 0
Arets avskrivningar -5 986 570 -5 881 490
Arets forsaljningar 14 382 714 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 191 468 -42 981 596
Ackumulerade nedskrivningar -6 808 918 -6 808 918
Utgaende redovisat virde 451 197 674 519 608 956
Bokfort varde évrig mark 62 895 439 62 995 439
Bokfért varde byggnader och markanldggningar 388 302 235 456 613 517
451 197 674 519 608 956 /
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Not 12 Forbittringsutgifter pa annans fastighet, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1153 701 949 454
Arets anskaffningar 365 600 204 247
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1519 301 1153701
Ingdende avskrivningar -270 508 -146 635
Arets avskrivningar -169 640 -123 873
Utgaende ackumulerade avskrivningar -440 148 -270 508
Utgaende redovisat virde 1079 153 883 193
Not 13 Maskiner och andra tekniska anldggningar, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 4 025 083 4 025 083
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 025 083 4 025 083
Ingéende avskrivningar -3 351 338 -3 157 648
Arets avskrivningar -193 689 -193 690
‘Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 545 027 -3 351 338
Utgaende redovisat virde 480 056 673 745
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 29288 183 28 089 703
Anskaffningsvarden ¢vertagna genom fusion 17 616 0
Arets anskaffningar 3358 766 1259 767
Arets férséaljningar -1617 098 -61 287
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 31 047 467 29 288 183
Ing&ende avskrivningar -25 611 562 -23 738 038
Ingaende avskrivningar forvarvat féretag -1 682 916 0
Avskrivningar évertagna genom fusion -17 616 0
Arets forsaljningar 1617 098 40 280
Arets avskrivningar -1 826 537 -1 913 804
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 521 533 -25 611 562
Konst 2 381 2 381
Utgaende redovisat virde 3528 315 3679 002
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 597 798 2 597 798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 597 798 2 597 798
Ingaende avskrivningar -1 986 833 -1485 212
Arets avskrivningar -501 620 -501 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 488 453 -1 986 833
Utgaende redovisat virde 109 345 610 965 /\
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Not 15 Pagaende nyanldggning och forskott avseende

materiella anliggningstiligangar, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 10 172 871 10 178 595

Arets anskaffningar 828 347 130 360

Omklassificeringar 0 -136 084

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 001 218 10 172 871

Not 16 Andelar i koncernféretag, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 203 201 959 203 201 959

Aktieagartiliskott 540 000 0

Anskaffningsvarden évertagna genom fusion 9 600 000 0

Arets forséljningar -8 811 080 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 204 530 879 203 201 959

Ingaende nedskrivningar -9 078 144 0

Nedskrivningar 6vertagna genom fusion -2 500 000 0

Arets nedskrivningar -540 000 -9 078 144

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 118 144 -9 078 144

Utgaende redovisat virde 192 412 735 194 123 815

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i dotterbolag.

Namn Kapital Rostratt Antal 2019-12-31 2018-12-31
Andel Andel andelar Redovisat virde Redovisat virde

Svenska Top Tee AB 100% 100% 45 200 34 884 220 34 884 220

556575-7613, Stockholms kommun

Golffastigheter Stockholm AB 100% 100% 10 000 125742 372 125 742 372

556562-6131, Stockholm

Golfstar Sverige AB 100% 100% 1000 100 000 100 000

556475-9420, Vallentuna

Fastighets AB Linddpark 100% 100% 50 000 10 206 977 10 206 977

556473-6311, Vallentuna

Unipeg Riksten Golf AB 100% 100% 200 000 2 000 000 2 000 000

556628-2546, Vallentuna

Unipeg Lovséttra Golf AB 100% 100% 1000 1280000 1280 000

556350-7176, Vallentuna

Unipeg Waxholm Golf AB 100% 100% 1000 2 800 100 2 800 100

556671-0819, Waxholm

GolfTours Scandinavia AB - - 0 0 8811 080

556822-5139, Stockholm

Golftrip Marketing GTM AB 100% 100% 1000 64 606 64 606

556776-1829, Stockholm

Golfresan Travelcaddie AB 100% 100% 3242 5972 000 5972 000

556424-7275, Stockholm

Orbyholm Golf AB 40% 40% 1626 758 2 262 460 2 262 460

556598-5578, Stockholm

Wedoit Stockholm AB 100% 100% 2 400 1200 000 0

556882-0889, Stockholm

Teevolution AB 67% 67% 35 500 5 900 000 0

559019-7058, Stockholm

Summa 192412735 194 123 815

Orbyholm Golf AB kiassificeras som koncernbolag da resterande andelar 4gs av Svenska Top Tee AB.
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Not 17 Andra langfristiga fordringar, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 885 450 1110 450
Tillkommande fordringar 8761080 0
Ombklassificeringar 2 169 560 -225 000
Avyttringar -10 450 0
11 805 640 885 450
Not 17 Andra langfristiga fordringar, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Tillkommande fordringar 8761 080 0
8761080 0
Not 18 Antal aktier och kvotvirde 2019-12-31 2018-12-31
A-aktier
Antal aktier 2333 320 2 490 354
Kvotvarde 1,70 kr 1,70 kr
B-aktier
Antal aktier 7 202 458 5810745
Kvotvérde 1,70 kr 1,70 kr
B-pref
Antal aktier 396 735 474 091
Kvotvarde 1,70 kr 1,70 kr
Not 19 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 156 691 085 kr disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 156 691 085
156 691 085
Not 20 Avsidttningar for skatter, Koncernen
Redovisat Skattemdssigt Temporar
2019-12-31 virde vérde skilinad
Byggnader och mark 451 197 673 255 643 677 195 553 997
Periodiseringsfond 350 000
195 903 997
Redovisat Skattemdssigt Temporar
2018-12-31 virde vérde skillnad
519 608 956 311357 773 208 251 183

Byggnader och mark
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Uppskjuten Uppskjuten

2019-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 40 316 336 40 316 336
Periodiseringsfond 0 77 000 77 000

0 40 393 336 40 393 336

Uppskjuten Uppskjuten

2018-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 42 812 253 42 912 253

] 42 912 253 42 912 253
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2-5 ar 6 193 610 7 840 373
Amortering efter 5 ar 8 750 050 26 325 050
Summa 14 943 660 34 165 423
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2-5 &r 0 77 395
Summa 0 77 395
Not 22 Checkrakningskredit, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till 1700 000 1700 000
Utnyttjad del av checkkredit uppgar till 1 679 551 1694 410
Not 23 Ovriga langfristiga skulder, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2-5 ar 15 938 615 31 500 000
Amortering efter 5 ar 0 3302 530
Summa 15 938 615 34 802 530
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda intékter 0 244 526
Férutbetalda medlemsavgifter 31879 564 30 995 877
Upplupen réanta 13 157 484 10 701 483
Upplupna kostnader personal, semesterloner inkl social kostnader 4 592 087 2271925
Ovriga upplupna kostnader 2 140 355 1845 047
Summa 51 769 490 46 058 858
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter, Moderféretaget 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen rénta 411 952 695 167
Forutbetalda medlemsavgifter 0 1883 563
Upplupna kostnader personal, semesterléner inkl social kostnader 2 381 009 0
Upplupen kostnad varumarken/licenser, konsultarvode 213 608 0
Ovriga upplupna kostnader 508 710 491 598
Summa 3515279 3070 328 L
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Not 25 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser, Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 161 182 000 201 682 000
Foretagsinteckningar 10 150 000 17 140 000
Andra stallda sékerheter 0 68 250 000
Deposition 27 000 27 000
Pantsatta aktier i dotterféretag 79 833 344 87 833 054
Arrendeavial mellan Stockholms Golfclub och TPC Golf Brollsta AB

uppréttat 2001-12-01 géllande fastigheten Vallentuna Brollsta 1:17

stalld som sékerhet for lan i Svenska Handelsbanken. o

Summa 251 192 344 374 932 054
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 25 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser, Moderforetaget 2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sdkerheter

Pantsatta aktier i dotterforetag 31113473 31113473
Summa 31113473 31113473
Eventualférpliktelser

Borgensférbindelse fér koncernféretaget Unipeg Gripsholm Goiffastigheter AB 27 000 000 0
Borgensforbindelse for koncernféretaget Teevolution AB 300 000 300 000
Summa 27 300 000 300 000

Not 26 Koncernuppgifter

Férsaljning till koncernbolag har fran moderbolaget uppgatt till 3 136 563 kr (f& 14 400 000 kr)

och inkép fran koncernbolag till 700 000 kr (f& 1 903 563 kr). /‘“

25 (27)




Golfstar Nordic AB (Publ)
Org.nr 556534-0261

Not 27 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Den totalt éverskuggande handelsen ar Corona pandemin som drabbat saval Sverige som hela Varlden. Hur
detta kommer att paverka Golfstar pa saval kort sikt (2020) som i ett léngre perspektiv 4r svart att forutsaga
i skrivandes stund (april 2020).

Sjalva golfspelsverksamheten har dock jamfért med andra servicebranscher goda férutsattningar att hantera
krisen vél da golf ar en utomhusaktivitet och kan dessutom utgora ett attraktivt alternativ nar
semesterresande m.m. ska begréansas. Detta sags dock med utgangspunkt fran att myndigheterna inte

infor begrénsningar betraffande golfanldggningars méjlighet till sppethallande vilket skett i de flesta lander
som exempelvis Golfstars partneranlaggning Lumine i Spanien vilken drabbats av detta.

Kringliggande verksamheter pa Golfstars anldggningar som golfrestauranger, shopar m.m. bedéms komma
fa se en markant nedgéng, framférallt under férsta delen av sasongen som en konsekvens av kraven pa
social distansering.

P& markexploateringssidan ser bilden mer negativ ut da hela fastighetsbranschen som en konsekvens av

pandemin drabbats av ett hastigt uppbromsande. Hur detta kommer att paverka Golfstars pagaende
projekt, framférallt Gripsholm och Lindé, &r i nulaget oklart men oroande.

Not 28 Fusion

Under aret har moderféretaget Golfinvest Europe AB, 556895-2575, fusionerats med dotterforetaget Golfstar
Nordic AB.

Balans och resultatrakningsposterna i Golfinvest Europe AB per fusionsdag 2019-09-24 framgar nedan.

Nettoomsattning 1728 642
Rorelseresultat -6 977 254
Anlaggningstillgangar 7 100 000
Omséttningstillgangar 9239988
Skulder -39 628 012
-23288 024
Am.__
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i GolfStar Nordic AB
Org.nr. 556534-0261

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for GolfStar Nordic AB for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen #r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansriakningen for moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
4ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en viasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgirder
som #r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

« inhamtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen i enheterna eller afférsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag
ansvarar for styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen.
Jag 4r ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har
jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktoérens
forvaltning for GolfStar Nordic AB for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som &r nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
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vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
aktiebolagslagen.
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