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Stockholm 27 april 2016

Hej aktieagare i Unipeg Golf AB

Fragor & Svar for Aktieagare i Unipeg Golf AB kring aktieerbjudandet

| detta dokument har vi listat ett antal for dig viktiga fragestallningar och svaren till dessa.
Vi hoppas du darmed far ett bra underlag for att kunna ta stallning till erbjudandet och
dess tre alternativ. Vi har aven inledningsvis helt kort beskrivit Sverige-golfens evolution
under 2000-talet da det ar latt att glomma bort hur mycket som har hant bara de senaste
aren.

Vi som arbetar inom och med Unipeg ar 6vertygade om att vi ligger helt ratt i tiden, ar pa
ratt vag och att vara aktieagare pa lite sikt kommer att bli mycket n6jda med sin
investering. Vi hoppas darfor att du véaljer nagot av alternativen som innebar byte av dina
Unipeg aktier till GolfStar aktier.

Om du inte redan har fyllt i och skickat in svarsformularet sa hittar du all information kring
erbjudandet och lank till svarsformularet pa Unipeg.se, under ”OM UNIPEG/Aktieagare”.

Golfens utveckling i Stockholm hittills under 2000-talet

Mellan ar 2004 och 2014 tappade golfen narmare 100.000 aktiva svenska spelare.
Overetableringen under sent 1990- och tidigt 2000-tal av nya golfanlaggningar speciellt i
Stockholm med omnejd resulterade i att konkurrensen mellan klubbarna blev knivskarp.
Manga klubbar fick mer eller mindre akuta finansiella problem, anstrangd ekonomi och
flera gick under trots stundtals stora kapitaltillskott fran bl a medlemmarna. De
medlemmarna har férutom att de forlorat mojligheten till obegransat spel pa sin
hemmabana aven forlorat ansenligt kapital.

Utvecklingen har bl a drivit fram helt nya medlemsformer och pa sa satt bidragit till att
upplagget med ”fullvardig medlem med aktier” ar pa vag att forsvinna. Dagens
Stockholmsspelare ar inte beredda att investera fem- eller sexsiffriga belopp plus att
betala en arsavgift pa 8-10.000 kr for att fa spela golf pa bara en eller tva hemmabanor.
Handeln med dessa aktier har darmed kollapsat och vardet pa aktierna har i basta fall
decimerats till 5-10 procent av inkopspriset.

Denna for golfen, i grunden halsosamma utveckling kan ingen enskild golfaktor beskyllas
eller ta at sig aran av, varken golfklubb eller -féretag. Ett belysande exempel: En
ursprunglig medlem och aktiedgare i Lindo har haft en stor vardeutvaxling pa sitt
medlemskap: For bara fem ar sedan kunde medlemmen spela helt fritt pa en eller tva
banor till en arsavgift pa c:a 4.500 kr. Idag kan samme medlem spela helt fritt pa 17 fina
Stockholmsbanor for mindre an 500 kr mer i arsavgift. Det finns ingen medlem i en svensk
golfklubb som inte tycker detta later alltfor bra for att vara sant. Parallellt med denna
utveckling har medlemmarna i ett dussintal konkursade Stockholmsklubbar inte bara
tappat spelratten pa sin hemmaklubb utan dven fatt se sina aktier/andelar bli helt
vardelosa trots manga ganger ansenliga kapitaltillskott. Det ar helt enkelt den krassa
verkligheten som kommit ikapp.

Du som ar aktieagare i Unipeg Golf AB (f.d. Huvudstadens Golf AB) har dessutom under
manga ar erhallit en medlemsrabatt med 1.000:-/ar pa din arsavgift.
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& Svar

Hur vet jag om jag har aktier i Unipeg Golf AB?

Vilka ar alternativen i erbjudandet pa enkel svenska?

Jag vet inte hur manga aktier jag har och om jag har B- eller C-aktier.

Vad ar en ”spelratt” och vad hander med mitt VIP-medlemskap och min rabatt vid
antagande av erbjudandet?

Kommer jag som aktiedgare ha nagon fordel jamfort med de medlemmar som inte
har aktier?

Jag hyr i ar ut min spelratt eller ar passiv VIP-medlem, vilka alternativ har jag?

Vi har samma mejladress i familjen och darfor bara fatt ett erbjudande, hur gor vi
for att svara?

Om jag inte valjer nagot av alternativen vad hander da? Kan det bli aktuellt med
tvangsinlosen?

Nar planeras borsintroduktion av GolfStar?

Om jag nu antar alternativ 1 eller 3, hur beraknar jag in- och utgangsvarde for
aktierna for att kunna deklarera min reaforlust?

Hur kan jag anvanda presentkortet fran GolfStar?

Vad ar vardet av en GolfStar aktie?

Du som idag ar VIP-medlem i Huvudstadens GK ager aktier (oftast 50 aktier) i det
bolag som forst hette Forvaltnings AB Lindo Park, darefter Huvudstadens Golf AB,
Capital Golf AB och idag Unipeg Golf AB. Aven du som idag ar passiv VIP-medlem
eller hyr ut din spelratt har aktier. Det galler aven dig som ar VIP-medlem med en
familjespelratt. Erbjudandet riktar sig till alla medlems-typer som namns i detta
svar. Denna grupp av aktieagare kallas gemensamt for ”Minoritetsagare” da de
representerar en liten del av det totala antalet aktier.

Alternativ 1 innebar att du ”saljer” dina Unipeg aktier tillbaka till bolaget.
Ersattningen du far per aktie beror pa om du har B- eller C-aktier (se aven svaret
till fraga 3). Som betalning far du ett tillgodohavande som kan utnyttjas pa samtliga
Unipegs forsaljningsstallen fram till maj 2018. Du far alltsa viss betalning for
aktierna men behaller anda din rabatt pa ett Unipeg Play All medlemskap under
resterande tid som nuvarande avtal mellan Unipeg och Huvudstadens GK galler (t o
m ar 2019). Det betyder aven att du kan utnyttja en s k ”realisationsforlust” i din
inkomstdeklaration for inkomstaret 2016. Las mer i svaret till fraga 10.

Alternativ 2 innebar att du byter ut dina Unipeg aktier mot aktier i GolfStar
Nordic AB utan att det kostar dig nagonting. Antalet GolfStar aktier du far beror pa
om du har B- eller C-aktier (se dven svaret till fraga 3). Du byter alltsa dina Unipeg
aktier mot aktier i GolfStar men behaller dnda din rabatt pa ett Unipeg Play All
medlemskap under resterande tid som nuvarande avtal mellan Unipeg och
Huvudstadens GK galler. Forst nar du i framtiden saljer dina GolfStar aktier kan du
utnyttja den eventuellt uppkomna realisationsforlusten i din inkomstdeklaration.

Alternativ 3 ar framst avsett for dig som redan vid inkomstdeklarationen for
2016 vill utnyttja den latenta realisationsforlusten i Unipeg aktierna och innebar en
kombination av Alternativen 1 och 2: Du saljer dina Unipeg aktier enligt vad som
sags under Alternativ 1 ovan OCH tecknar dig for (= koper) nya GolfStar aktier. De
nya aktierna betalar du kontant inom 30 dagar fran det att du fatt betalnings-
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anvisningen fran oss. Antalet GolfStar aktier du kan kopa beror pa om du har B-
eller C-aktier (se aven svaret till fraga 3). Priset for de nya aktierna ar 33,30 kr per
aktie (av serie B). Det blir ditt s k ”ingangsvarde” for de nya aktierna, se aven
svaret till fraga 10. Aven i detta fall behaller du din rabatt pa ett Unipeg Play All
medlemskap under resterande tid som nuvarande avtal mellan Unipeg och
Huvudstadens GK galler.

3) Hur manga aktier du har och av vilken serie, B eller C som just Du har framgar av
den aktiebok som alla aktiebolag maste fora. Oavsett vilket alternativ du valjer sa
kontrollerar vi vilken aktieserie just Du har infor inlosen eller byte av dina aktier
for att allt ska bli ratt.

4) Som VIP-medlem i Huvudstadens GK ager du 50 aktier i Unipeg Golf AB och med
dessa foljer av Huvudstadens GKs stadgar ocksa en ratt att spela pa bolagets banor
(spelratt) i Huvudstadens GK, en s k ”unit”. Dina aktier och din spelratt hor, sedan
de togs fram och erbjods dig, ihop och kan darfor inte separeras fran varandra.
Spelratterna har numer spelat ut sin roll. Du som ar medlem i Huvudstadens GK och
betalar arsavgiften har ratt att spela i enlighet med vad som galler for VIP-
medlemsformen. Det finns darfor idag inget behov av en formell spelratt for nagon
part, varken medlemmen, Huvudstadens GK eller golfbaneoperatoren/bolaget. Nya
spelrattsbevis kommer darfor inte tas fram. Unipegs VIP-medlemsform, rabatten pa
din arsavgift och dina mojligheter till spel forandras inte under resterande avtalstid
(t o m ar 2019) med Huvudstadens GK oavsett vilket alternativ du valjer.

5) GolfStar kommer att premiera sina aktieagare framst med battre priser och
arsavgifter. Du som ar VIP-medlem i Huvudstadens GK kommer aven fortsattningsvis
att ha din rabatt pa 1000 kr sa lange som avtalet galler (t o m ar 2019), oavsett
vilket alternativ du valjer.

6) Du ar aktieagare i Unipeg Golf AB och omfattas darfor av erbjudandet och ska ta
stallning till det.

7) Varje aktiedgare i familjen gar separat in pa webbformularet och anger sina
uppgifter och onskat alternativ.

8) Vi vill lamna ett bra aktie-erbjudande framfor att anvanda tvangsinlosen. Om du
valjer att helt avsta fran erbjudandet sker inga forandringar for dig och dina
spelmojligheter sa lange avtalet med Huvudstadens GK galler. Om en klar majoritet
av ”Minoritetsagarna” (se svaret till fraga 1) valjer att acceptera nagot av
erbjudandets tre alternativ kan det dock bli aktuellt med s k ”tvangsinlésen” av
dina aktier, nagot som alltsa varken paverkar dina mojligheter till spel eller din
rabatt pa arsavgiften under gallande avtalsperiod med Huvudstadens GK.

9) Avsikten ar att pa sikt notera (borsintroducera) bolaget GolfStar Nordic AB. Det
finns dock ingen tidsplan utan vi aterkommer till aktieagarna nar dessa planer
konkretiserats.

10) Regler for hur du beraknar din realisationsforlust eller eventuella -vinst (om du
betalat mer for dina aktier an du nu far) hittar du pa Skatteverkets hemsida.

11) Det tillgodohavande som du far som betalning for aktierna kan du utnyttja pa
Unipegs samtliga forsaljningsstallen fram till maj 2018.

12) Vardet av en GolfStar-aktie har efter uppdelning av aktierna satts till 33,30 kr.
Bolaget GolfStar Nordic AB ar det gamla Unipeg AB.

Med vanliga halsningar,
Styrelserna i Unipeg Golf AB och GolfStar Nordic AB
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